Szekszard, Széchenyi u. 11-13. Szam.

Adatlap
Vételar: 485 000 000 Ft+ afa | Epités éve: 1970-1990
Telek teriilete*: 2250 m? Tulajdoni viszony: osztatlan k6z6s
Epitmény teriilete*: 4141 m? Magyar Telekom altal visszabérelt teriilet: 1842 m*

*Magyar Telekom Nyrt. Tulajdoni hanyadara szamitott ter(ilet.

Szekszard varos

Szekszard adottsagait és torténelmi hagyomanyait tekintve méltan viseli a ,bor és a kultira varosa” cimet,
de jelentds mértékben tamaszkodhat a tejipar, boraszat, textilipar, fémfeldolgozd-ipar, épitéipar
hlizéagazataira, valamint a tudas alapt ipardgak és az autdipari fejlesztések terén elért eredményeire is. Uj
kozlekedési csomdpontként (M6- M9) logisztikai jelentdsége is néhet, és latogatottsaga a mindségi (bor-,
0ko-, vadasz-, vizi-) turizmusra iranyuld fejlesztésekkel novekedhet. Kozvetlen varosi vonzaskorzete
kiegészll a Szekszardi-Geresdi-dombsag egyes telepliléseivel, a Sarkdz és kisebb részben a Volgység

egyes terlleteivel, hatasa a Duna mentén Pakstdl Mohacsig érzékelhetd.

Mindezen, fentiekben felsorolt tényezdk igen vonzdak lehetnek a befektetdi csoportok szamara, hogy az

altalunk kindlt ingatlan megvasarlasaban fantaziat lassanak.
Az ingatlan kézvetlen kdrnyezete

Az ingatlan Szekszard kdzpontjaban, a
Széchenyi utca és a Var koz
keresztez6désében helyezkedik el. A

kdrnyéken - a teljesség igénye nélkul - ®
Magyar Telekom Nym

OTP Bank ©

az kdvetkez6 Iétesitmények talalhatdk:

Renddérség,  lgyészség,  birdsag,

T Pont
Wireless provider

Véasarcsarnok, Tolna Megyei Levéltar, e e
Xl. szazadi templomrom, Anyakodnyvi o
Hivatal, Gyamhivatal, Varoshaza, Ady

Endre Kozépiskola, Bezerédj lIstvan

Kereskedelmi  Szakkdzépiskola és

Szakmunkasképzd Intézet, lllyés Gyula Pedagdgiai Féiskola.



A Széchenyi utca érintett szakaszan a kereskedelmi funkcidk dominalnak, az lizletsorok k6z¢ pénzintézetek is
(pl. OTP Bank Rt.) ékelédnek.

A cim alatti ingatlan a varost észak-déli iranyban étszeld 56-os féutrol kozvetlendl elérhetd. Az uthaldzat
kiépitettsége j0, a palyatestek aszfaltozott burkolatét viszont sok helyen javitani kell. A gépjarmUvek a rendezett
kozterlleteken és a parkolokban napkdzben is problémamenetesen elhelyezhetdk. A Széchenyi utca érintett
szakaszan a 2, 9, 12, 13, 14 és 15-0s jelzés( buszok kozlekednek. A helyi és tavolsagi autdbusz allomast,

valamint a vasuti palyaudvart a Pollack Mihaly utcanal alakitottak ki.

Az ingatlan jellemzGi

Foldterilet
Az ingatlan a Magyar Telekom és a Magyar Posta 50-50%-0s osztatlan tulajdonaban van, az alabbi helyrajzi

szamokon nyilvantartva:

MT terilet
Hrsz Teriilet (m?) Tulajdoni hanyad
(m?)
1809/2 3.449 2.106/3.829 1.897
1811/2 643 460/837 353
Osszesen 4.092 2.250

A tomb dilatalt betonos ill. aszfalt burkolatos belsé udvarat a Var kozrél nyild, a kdzeljovében a Szt. Laszld
utcaig kiépitésre kerlld bejarordl lehet megkdzeliteni. A gépkocsik parkolasara a tdmbdn belll csak
korlatozott szamban van lehet6ség. A tulajdonostarsak kozti terlilethasznalat megosztasa egyértelmden
nem azonosithatd. A kdzmvesitést teljes kdrben megoldottak, a viz-, az elektromos energia, a foldgaz és

a telefon ellatas, valamint a szennyvizelvezetés kdziizemileg torténik.

Epiletek

Aingatlanon allo négy épulet, - melyekben a Magyar Telekomnak tulajdoni hanyada van - a kdvetkezd:
1. Irodaépiilet

Alapincézetlen, foldszint + 1 emelet + tetSteres (2. emelet) éplletet 1988-ban monolit vasbeton vazas

megoldassal kivitelezték.




Atartokeretet valtozé kiosztasu pillérek alkotjak, az oldalhatarolast (vazkitoltést) tégla falazattal valdsitottak
meg. A fodémek monolit vasbeton lemezként kezelhetdk. A kiilsé homlokzatot a miké labazat felett
mUanyag alapu festéssel ellatott cementvakolat boritja, a nyilaszarok tobbsége fakeretes szerkezet. A
kontyolt nyereg alaku idomokbdl all6, fa elemekbdl kialakitott tetére hodfarku cserepes héjalas ker(lt. A
szintek kozti ;
kapcsolatot kétkard
vasbeton lemezlépcsé
biztositja. A felépitmény
udvari (északi)
frontjahoz a foldszinten
acél tartdés, tegola
fedéses el6tetével
védett rakodd rampa, az
1. emeleten mészko
lapos jarofellletld, a
lépcséhaztél  mindkét
iranyban huzodo tagas
terasz kapcsolddik.

A vizsgalt vagyoncsoport foldszinti, 1. emeleti és tet6téri helyiségekbdl tevédik 6ssze.

A féldszinten (gyfélszolgalatot (Uzletet) mikddtetnek, amelyet iroda, étkezd, mosdd-wc és a nyugati
végfalnal 1évd 2 db raktar egészit ki. Az 1. emelet nyugati és kdzépsd részén kozépfolyosds elrendezéssel
irodakat rendeztek be. Az adminisztraciés helyiséghez mosdo-wc, szerver szoba és alkdzpont kapcsolddik.
A tetétéri szinten az orvosi blokk (fektetd, orvosi rendeld, orvosi szoba, mosdé-wc) mellett a mlszaki
konyvtar, a szamitdgépes és sokszorositd szoba, valamint iroda és teakonyha tartozik a kijelolt ingatlanhoz.

Az (igyfélszolgalatnal laminalt parkettas, az irodakban szényegpadl|ds és pvc-s, a kdzleked folyosdknal és
a szocidlis blokkoknal mettlachis és méazas keramia padozatok készlltek. A vakolt, mianyag festéses
falakra a funkcionalis szempontok alapjan csempézés és tapétazas kerllt, az esztétikai szinvonalat
helyenként almennyezettel emelték. A tagos Ontéttvas és Dunaferr radiatorokkal felszerelt kézponti fltéses
rendszert a postai gazkazanrdl atalanydijas elszamolas mellett taplaljak, a hasznalati melegvizet
villanybojlerben allitjak elé. A klimatizalasrdl a technoldgiai egységeknél GENEX berendezésekkel
gondoskodtak. A vagyonvédelmet kartyas beléptetvel és riasztéval biztositjak.



Az ingatlan allaga - Az épllet statikai allaga

megfelel6, allékonysagi problémara utald
alakvaltozasok - szemrevételezéses
diagnosztika alapjan - a tartdszerkezeteken
nem azonosithatok. Az irodahaz kuls6
homlokzata és héjaldsa Ujszer(. A belsd
terekben a burkolatok helyenként kopottak, a
fellletképzések néhol elszinezédtek. A
nyilaszardk funkciondlisan megfelelnek. A
gépészeti rendszerek a mikodtetés feltételeit
biztositjak, a korszer(sités kérdése viszont a
kozeljovében el6térbe kerllhet. A foldszinti
Ugyfélszolgalat és a tetétéri orvosi blokk
feltjitott egységként kezelhetd.

Tulajdoni hanyad - A Magyar Telekom

Tavkozlési  Nyrt.  tulajdoni  hanyadaként
azonosithatd éplletész Osszes teriilete a

kialakult jelenlegi hasznalati aranyokat tekintve
677 m?. Funkcionalis szempontok alapjan ez az aldbbiak szerint oszlik meg:

Funkeidk MT éltal hasznalt
(m )

iroda, targyald 413,10
tavkozlés technoldgia (+ ING kiszolgald) 15,49
raktar, tarold 59,88
folyoso, kozlekedd, el6tér 124,64
épulletgépészeti terek (kazan, klima, szell6z6 géphaz, stb.) 3,28
egyéb (...) 0,00
szocidlis helyiség (WC, kézmoso, 6ltdzé, bifé, konyha, ...) 60,57
Osszesen: 676,95

2. Miszaki éplilet

Az alagsor, foldszint, kdzbensd szint, + 3 emelet + tetéteres (4. emelet), lapostetds épiletet az 1970-es évek
végén, monolit vasbetonvazas megoldassal kivitelezték.



A tartdkeretet valtozd kiosztasu pillérek alkotjak, az oldalhatarolast (vazkitdltést) eléregyartott vasbeton
falazattal valositottak meg. A fodémek monolit vasbeton lemezekbdl dllnak, a szintek kdzti kapcsolatot
kétkaru vasbeton lemezlépcsd, valamint teherlift biztositja.

Az épllet kialakitasa a korabeli tavkozlési technologia igényeinek megfeleléen tortént. A nagy
belmagassagu foldszinti helyiségek kisméretd ablakokkal rendelkeznek a padld jobbara burkolatlan, vagy

rossz allapot PVC-vel fedett, a falak festettek.

Az emeleten kialakitott irodak, raktarak és technoldgiai helyiségek padozata szényegpadlds és pvc-s, a
kozlekedd folyosoké és szocidlis blokkoké mettlachis és mazas keramival készilt. A falak funkciotdl

flggben festettek, vagy csempézettek. Az esztétikai szinvonalat helyenként almennyezettel emelték.
Az Ontbttvas és lemezes radiatorokkal felszerelt kozponti fltéses rendszert a postai gazkazanrol
atalanydijas elszamolas mellett taplaljak, a hasznalati melegvizet villanybojlerben allitjak eld. A

vagyonvédelmet kartyas beléptetdvel és riasztdval biztositjak.

Az ingatlan allaga - A mdszaki épllet kllsé homlokzata festett és jo allapotu. A belsé terek burkolatai

helyenként kopottak, elszinez8dottek. A nyilaszarok funkcionalisan megfelelnek. A gépészeti rendszerek

a mlkodtetés feltételeit biztositjak, a korszerUsités kérdése viszont a kdzeljdvében elétérbe kerllhet.

Tulajdoni hanyad - Az éplilet 6sszes teriiletének funkcid szerinti bontasat az alabbi tablazatban mutatjuk

be, feltlintetve a Magyar Telekom altal visszabérelni kivant, valamint kdzds terileteket is.

Funkciok Osszesteriilet (m ) | Visszabérelt (m ) Kﬁzé(i;te)r[]let
iroda, targyald 739,15 366,75 0,00
tavkozlés technologia (+ ING kiszolgald) 1.108,48 1.108,48 0,00
raktar, tarold 373,31 252,24 0,00

Piacon nem bérbeadhatd, kozos teriiletek:

folyoso, kozlekedd, el6tér 723,12 0,00 706,43
épuletgépészeti terek 249,99 0,00 122,32
egyéb (...) 100,46 41,08 8,00
szocidlis helyiség (WC, kézmoso, 0ltdz6) 96,60 38,24 38,96
Minddsszesen: 3.391,11 1.806,79 875,71

Az éplilet tetején 1évo, kb. 20 méter magas torony szintén visszabérlésre kertl (15 m )




Az ingatlanhoz tartozé 24 parkold visszabérlésére szintén igényt tart a Magyar Telekom Nyrt.

3. Posta éplilet
Az irodaéplletet ellatd hékdzpont, és az eléréséhez szikséges kozlekedd teriiletek (6sszesen 79,4 m )
Magyar Telekom Nyrt.-re vonatkozé 55%-0s tulajdoni hanyadat (43,67 m ) képezi.

Ezen terlletek 6nalldan nem piacképesek, funkcionalis jelentéségiik miatt kerlltek feltlintetésre.

4. Porta éplilet
Az irodaéplletet ellatd transzformator helyisége, a porta, WC és el6tér (6sszesen 35,9 m ) Magyar

Telekom Nyrt.-re vonatkozd 27%-0s tulajdoni hanyadat (9,69 m ) képezi.

Az ingatlanhoz tartozé egyéb dokumentaciok a ,csatolmanyok” fulre kattintva elérhetéek.
Ha barmilyen egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon talalhatd elérhetéségeink barmelyikén,
allunk szives rendelkezésére.



